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Nei primi mesi del 2026 il mercato
immobiliare italiano conferma un
andamento positivo, con un resi-
denziale in consolidamento e un
comparto delle locazioni ancora
sostenuto, seppurin lieve rallenta-
mento. E quanto emerge dal primo
Osservatorio Nomisma, presentato
a Milano, che analizza la congiun-
tura nazionale con un focus su 13
mercati intermedi.

Il quadro mostra un rafforzamen-
to rispetto all’'anno precedente:
i prezzi crescono con maggiore
stabilita, siriduce il divario tra valori
richiesti e offerti e i tempidiassor-
bimento dell'offerta siaccorciano.
La domanda continua a espandersi,
delineando un ciclo espansivo che
si conferma solido.

Nel 2025 le compravendite resi-
denziali sono aumentate del 6,4% a
livello nazionale, con performance
migliori nei comuni non capoluogo.
Nei mercati intermedi monitorati
la crescita & stata del 6%, traina-
ta soprattutto dai capoluoghi. Un
contributo rilevante & arrivato dal
credito: la quota di acquisti finan-
ziati tramite mutuo é salita al 45,9%,
sostenuta da condizioni di doman-
da piu favorevoli e da un contesto
monetario stabilizzato. All'inizio del
2026 lo spread sui mutui ha pero
raggiunto i 32 puntibase, il livello piu
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alto degli ultimi due anni. Sul fronte
dei valori, i primi mesi del 2026 con-
fermano un aumento moderato dei
prezzi: +2,3% per le abitazioni in otti-
mo stato e +2,7% per quelle in buono
stato, con una crescita piu marcata
nelle unita meno pregiate. | tempi
medi di vendita si attestano intorno
ai cinque mesi, con uno sconto in
trattativa dell’8,6%.

Il mercato delle locazioni mantiene
una dinamica positiva: nel 2025 sono
stati registrati oltre un milione di
contratti (+1,4% sul 2024), con ca-
noni in aumento del 3,4% in media.
La domanda resta vivace a fronte di
un’offerta limitata, mentre le recenti
restrizioni sugli affitti riportano sul
mercato solo quantita marginali di
unita. | rendimenti si confermano
elevati, con un totale medio lordo
dell’8,4%, e tempi di locazione pari a
1,6 mesi.

Guarda il video



https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/mercato-immobiliare-nomisma-nel-primo-trimestre-2026-si-consolida-la-crescita-video-_2026-04-01133244/
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Lintitolazione della piazza di Monte
Rosa 91 all'ingegner Giorgio Ceruti
e stata I'occasione per ricordare
quanto I'immobiliare sia, prima di
tutto, un settore fatto di persone.

Ceruti, direttore deilavori del com-
plesso in due diverse fasi della sua
carriera, & stato una figura profon-
damente legata al progetto, e la ce-
rimonia ha visto una partecipazione
ampia e sentita di colleghi e profes-
sionisti che hanno collaborato con
lui nel tempo. Un riconoscimento
considerato doveroso da parte
degli investitori, che hanno voluto
rendere omaggio al suo contributo
in modo permanente.

Monterosa 91 viene ricordato an-
che per |la sua vocazione pubblica:
uno spazio aperto, vivo e accessi-
bile non solo alle aziende ospitate,
ma anche ai cittadini, che possono
usufruire dei servizi e degliambienti
comuni.

‘ Guarda il video

VIEW

ROVERE BNPP AM: MONTE ROSA 91
DEDICA LA SUA PIAZZA A GIORGIO
CERUTI (VIDEO)

Con l'arrivo della bella stagione,
I'invito & a vivere la piazza e a farla
propria, nel segno di una comunita
che cresce attorno ai luoghi che
abita, grazie anche al ruolo dell'arte
come componente accessibile e
fruibile dal pubblico, un tratto ormai
caratteristico dei progetti sviluppati
negli ultimi anni, da Vetra Building in
Piazza Vetra fino aMonterosa, che ne
rappresenta la naturale evoluzione
su una scala piu ampia.

Na parliamo con Francesco Rovere,
Senior Development Manager, BNP
Paribas Asset Management


https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/rovere-bnpp-am-monte-rosa-91-dedica-la-sua-piazza-a-giorgio-ceruti-video-_2026-03-30133016/
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L'Europa sta vivendo una trasfor-
mazione strutturale del mercato
abitativo: la locazione non e piu
un fenomeno emergenziale, ma un
vero pilastro dell’'economia urbana.

(VIDEO)

Il nuovo report di Scenari Immobi-
liari evidenzia come il settore living
sia oggi la classe di investimento
piu resiliente del continente, con
55 miliardi di euro movimentati nel
2025 (+18,5%).

In un contesto segnato da stock
edilizi obsoleti e da un fabbisogno
di 2,2 milioni di nuove abitazionil'an-
no, lalocazione si confermal’unico
segmento capace di sostenere
crescita economica, occupazione
e capacitadiassorbire nuovi flussi
di popolazione.

L'ltalia segue questa traiettoria con
1,33 milioni di nuovi contratti nel
2025, un canone medio di 655 euro
e un monte canoni che superai 50
miliardil'anno, cui si aggiungono 6,5
miliardi dalle locazioni breuvi.

Milano guida il mercato con un
boom delle stipule per studenti,
triplicate in due anni, mentre Bo-
logna e Genova trainano la ripresa
dei grandi centri.

Sul fronte degli investimenti, il Re-

gno Unito ha raddoppiato i volumi
del 2024 superando i 28 miliardi di

| REVIEW
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euro, seguito dalla Germania con
9,7 miliardi. A spingere la crescita
sono soprattutto lo student housing
(+70%) e il multifamily metropolitano
(+10%).

Nonostante la riduzione dei tassi
d’interesse, I'Unione Europea re-
gistra ancora un deficit di 650mila
abitazionil'anno, che richiederebbe
investimenti aggiuntivi per 150 miliar-
di. In questo scenario, I'ltalia cresce
ma resta ultima tra le cinque princi-
pali economie europee per volumi
investiti: nel 2025 il living ha sfiorato
il miliardo di euro, con previsioni di
1,25 miliardi per il 2026.

Il mercato italiano, tuttavia, sta atti-
rando capitali cross-border e fondi
orientati a piattaforme integrate e
asset ESG, consideratilarisposta piu
sostenibile a una domanda di affitto
destinata a crescere ancora.

Guarda il video



https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/ravara-hines-italy-il-living-guida-gli-investimenti-opportunita-per-litalia-video-_2026-03-31135922/
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“Napoli rappresenta oggi un caso
concreto di come sia possibile af-
fiancare al risanamento finanziario
un percorso di sviluppo. Lobiettivo
di consolidamento del bilancio en-
troil 2032 e un passaggio rilevante.
Ma il punto chiave € un altro: tra-
sformare le difficoltain opportunita
attraverso investimenti sostenibili,
non piu basati solo su spesa pub-
blica. Il PNRR ha fornito risorse im-
portanti per le opere pubbliche. La
fase che siapre richiede un cambio
di paradigma: attivare investimenti
capaci di generare ritorni econo-
mici e stabilita nel tempo. In questo
quadro, Invimit SGR ha operato al
fianco del Comune contribuendo
al percorso di riduzione del debi-
to, utilizzando strumenti orientati
alla valorizzazione e alla gestione

SCALERA (INVIMIT SGR):
NAPOLI MODELLO DI RISANAMENTO
FINANZIARIO E SVILUPPO

efficiente del patrimonio pubblico.
Lesperienza maturata a Napoli non
e episodica, € un modello operativo.
Con il recente protocollo con ANCI,
e con il supporto del MEF e della
Cabina di Regia, Invimit intende ren-
dere strutturale questo approccio,
mettendo a disposizione degli enti
locali una piattaforma diinvestimen-
to in grado di intervenire sul debito
in modo ordinato, valorizzare gli
asset pubblici, attrarre capitali, so-
stenere progetti economicamente
sostenibili. Invimit SGR contribuisce
arendere il patrimonio pubblico una
leva finanziaria e di sviluppo locale”.

Cosi Stefano Scalera, AD di Invimit
SGR, a margine della presentazione
da parte di Gaetano Manfredi dei 4
anni di amministrazione di Napoli.
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