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CAMBIO DI MARCIA PER SGSS

I| settore immobiliare sta attraver-
sando significative trasformazioni.

Ci troviamo di fronte a una situa-
zione di incertezza economica, in-
fluenzata dall’'andamento dei tassi
diinteresse, dalla crisiimmobiliare
in Cina e dalllaumento dei costi
delle materie prime, che impatta
sul mercato.

Ne abbiamo parlato con Valeria
Dal Corso, alla guida di Societe
Generale Securities Services.

“In questo clima di incertezza - ha
spiegato Dal Corso - gli investitori
tendono a essere sempre piu se-
lettivi.

Abbiamo notato un crescente inte-
resse per gliimmobili logistici. Que-
sto settore haregistrato unanote-
vole crescita negli anni successivi
alla pandemia, principalmente gra-
zie allo sviluppo dell'e-commerce.

E evidente che vi siaanche un cre-
scente interesse per la soste-
nibilita ambientale, un tema che
coinvolge anche i fondi immobiliari.

La trasformazione tecnologica e
la sostenibilita ambientale sono
due tematiche particolarmente

Guarda l'intervista

| REVIEW

sensibili sia per il Real Estate che per
I’Asset Management.

| due settori condividono diversi
elementiin comune. Uno di questi e
la necessita di contenere i costi e
migliorare I'efficienza operativa. Un
secondo punto importante riguarda
la preparazione per affrontare le sfi-
de regolamentari. Inoltre, entrambii
settori soffrono 'aumento dei costi
finanziari.

Come SGSS, ci impegniamo costan-
temente a sostenere i nostri part-
ner, cercando soluzioni sempre piu
adatte alle loro esigenze, inlinea con
I'evoluzione del mercato”.


https://youtu.be/KDpKEfmcvOM

Il real estate con cui
sei libero di immaginare
lo del futuro.
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LONGEVITY PARTNERS:
ESG. UNA SFIDA DA AFFRONTARE

Linteresse per le tematiche ESG sta
crescendo anche in Italia. Aziende
specializzate, come Longevity Par-
tners, stanno rafforzando la loro
presenza nel nostro Paese.

Ne abbiamo parlato con Amedeo
Musini, parte del team di Longevity
Partners da piu di quattro anni,
recentemente nominato Managing
Director Southern Europe.

“Nel luglio 2023 - ha spiegato
Musini - abbiamo annunciato uffi-
cialmente I'apertura della nostra
sede italiana a Milano, con I'obiet-
tivo di rispondere alle crescenti
esigenze dei nostri clienti nella
regione del Sud Europa.

Attualmente, il nostro teamitaliano
conta quattro membri, intendia-
mo arrivare a cinque entro la fine
dell’'anno, con l'obiettivo di rad-
doppiare il numero di collaboratori
entro I'anno successivo.

Stiamo assistendo a un crescente
interesse per la sostenibilita, con
una richiesta sempre maggiore di
studi di mitigazione del cambia-
mento climatico.

| Guarda l'intervista

| REVIEW

Le certificazioni sul mercato sono
sempre pil numerose.

Tuttavia, vi sono ancora difficolta,
soprattutto nella comparabilita tra
tali certificazioni.

Ci troviamo in un contesto in cui le
certificazioni e gli standard stanno
evolvendo rapidamente: laloro com-
plessita e la mancanza di chiarezza
rappresentano sfide da affrontare”.


https://youtu.be/q34B94yGSA0
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E&V - NOMISMA, MILANO:
TRANSAZIONI IN CALO, BUONA
TENUTA DEI PREZZ1

Il mercato immobiliare a Milano,
nel corso del primo trimestre, ha
registrato un sostanziale peggio-
ramento di tutti gli indicatori. La
battuta d’arresto ha riguardato
in primis le transazioni, -22,9% nel
primo trimestre 2023 rispetto al Q1
2022, mentre i prezzi hanno dimo-
strato una buona tenuta.

Il progressivo rialzo dei tassi diinte-
resse haimpattato in misuraminore
sul mercato del pregio e sulle nuove
costruzioni rese particolarmente
interessanti dalle recentiindicazio-
ni europee sulla classe energetica
degli immobili.

Questi i dati riportati nel Market
Report Milano/Roma relativo al
primo semestre 2023 realizzato da
Engel & Volkers in collaborazione
e con il supporto scientifico di
Nomisma.

“Nonostante gliindicatori del mer-
cato immobiliare siano nel com-
plesso in peggioramento, il merca-
to del pregio continua a mostrare
una buona vitalita” spiega Luca
Dondi, Amministratore Delegato di
Nomisma. “La fascia alta del mer-
cato, non dipendente da credito
e per questo non disincentivata
dall'incremento dei tassi di inte-
resse, gode ancora di una doman-
da sostenuta. Cala, per contro,
la quota di transazioni che non
possono prescindere dal supporto
bancario”.

| REVIEW

“Limpatto negativo dell’aumento dei
tassi di interesse e stato piu mar-
cato sul prodotto usato rispetto al
prodotto nuovo a causa del progres-
sivo esaurimento delle formule di
incentivazione fiscale, dell’'aumento
dei tempi e dei costi di ristruttura-
zione ed anche a causa del nuovo
interesse dei consumatori per alte
prestazioni energetiche degli edifici”
commenta Roberto Magaglio, Licen-
ce Partner Engel & Volkers Milano.

Considerando i valori, il mercato del
centro storico & caratterizzato da
una generalizzata tendenza al rialzo
dei prezzi medi degli immobili. Per le
case ristrutturate a nuovo il range
€ molto ampio tra i singoli quartieri.

Guarda le interviste



https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/e-v-nomisma-milano-transazioni-in-calo-buona-tenuta-dei-prezzi-video-_2023-09-22180500/
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La zona Duomo, ad esempio, ha
visto crescere i valori massimi che
risultano compresi tra gli 8.500 e i
19.500 euro/mq, mentre le quota-
zioni top nel Centro Storico hanno
toccato il record dei 24.000 euro/
mq nel Quadrilatero e confermato
i 21.000 euro/mq a Brera e nella
Zona Castello. Nella Zona Ovest i
prezzi medi degliimmobili di pregio
confermano i livelli del semestre
precedente in alcune localizzazioni,
mentre in altre siregistra un trend
al rialzo.

Le quotazioni delle proprieta ri-
strutturate al nuovo variano tra
4.200-6.500 euro/mq di Gamba-
ra-Bande Nere e San Siro, ai circa
10.000 euro/mq di Sempione-Arco
della Pace -Chinatown e Vercel-
li-Washington. Quotazioni molto piu
alte per Citylife dove i prezzi si at-
testano tragli8.000 ei15.000 euro/
mq. Per quanto riguarda la zona est,
i valori presentano un trend al rialzo
su base semestrale in tutte le zone
riscontrabile sia per le proprieta
nuove sia per quelle ristrutturate a
nuovo dove si riscontrano valori di
compravendita compresinel range
di 4.500-9.500 euro/mgq.

In crescitaiprezzianche nellaZona
Nord di Milano, anche se con fasce
di range differenti tra zona e zona.
Nel quartiere di Porta Nuova-XXV
Aprile, ad esempio, i prezzi raggiun-
gono quota di 19.800 euro/mgq, con
I'area di Garibaldi-Moscova-Arena
che confermail rialzo dei valori con
un prezzo medio massimo di 13.000
euro/maq. Infine, in controtendenza
con il resto del mercato, le quota-
zioni medie della Zona Sud restano
stazionarie subase semestrale, per
le abitazioni nuove o ristrutturate al

| REVIEW

nuovo e diminuiscono per le abita-
zioni da ristrutturare. Considerando
gli immobili nuovi, il range dei valori
varia tra 6.500 euro/mq di Medaglie
d’Oro-Lodi e gli 11.000 euro/mq di
Porta Romana-Crocetta-Quadronno.

Loutlook per il secondo semestre
2023 vede, per Milano, un trend di
flessione delle transazioni, asso-
ciato ad unaintonazione stazionaria
dei prezzi medi in tutte le zone della
citta. Gliannunci di nuovi aumenti dei
tassidiinteresse lasciano presagire
un impatto negativo sulla domanda
e gliinvestimenti.

Nel comparto della locazione, in
Centro Storico sono attesi con-
tratti in diminuzione, a causa della
progressiva scarsita di offerta, in
presenza di incremento dei canoni.
Le quotazioni dovrebbero crescere,
o tutt’al piu rimanere stazionarie in
tutte le zone, a fronte di aspettative
di calo dei contratti, piu concentrate
nellazona Sud, oltre che in partidelle
zone Ovest e Est.
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E&V - NOMISMA, ROMA: L’EUR TRA
I QUARTIERI PIU RICHIESTI DA
ACQUIRENTI STRNIAERI

Un ufficio di 800 mg a Cinecitta, che
reclutera circa 100 agenti entro la
fine del 2024, per coprire l'intera
Capitale. E lanuova sede del Market
Center di Roma di Engel & Volkers,
inaugurata oggi.

“Lapertura - ha commentato To-
maso Aguzzi, Ceo di Engel & Volkers
Italia - rientra nel nostro piano di
sviluppo per il prossimo triennio e
conferma la volonta del Gruppo di
presidiare e supportare da vicino
un importante fetta di mercato
residenziale nel quadrante sud-
est della Capitale fino all’area dei
Castelli Romani. L'obiettivo di E&QV
in ltalia, per il 2023, e continuare
ad espandersi in zone di interesse
ritenute strategiche e a investire
nella formazione dei collaborato-
ri, nel servizio customizzato alla
clientela e nell'innovazione tec-
nologica, per rafforzare ancora di
piu il posizionamento del Brand nel
panorama immobiliare nazionale e
internazionale”.

Secondo i dati del Market Report
Milano/Roma relativo al primo se-
mestre 2023, realizzato da Engel &
Volkers in collaborazione e conlil
supporto scientifico diNomisma, il
mercato immobiliare della Capitale
rimane stabile, con il segmento
Premium che nel primo semestre
del 2023 € stato caratterizzato
da una domanda nel complesso

VIEW

stazionaria, con prezzi in aumento
e un numero di compravendite in
moderata flessione.

“Nonostante gliindicatori del merca-
to immobiliare siano nel complesso
in peggioramento, ilmercato del pre-
gio continua a mostrare una buona
vitalita” - ha spiegato Luca Dondi,
Amministratore Delegato di Nomi-
sma. “La fascia alta del mercato, non
dipendente da credito e per questo
non disincentivata dall'incremento
dei tassi di interesse, gode ancora
di una domanda sostenuta. Cala,
per contro, la quota di transazioni
che non possono prescindere dal
supporto bancario”.

Guarda le interviste



https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/e-v-nomisma-roma-l-eur-tra-i-quartieri-piu-richiesti-da-acquirenti-stranieri-video-_2023-09-2218040/
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Secondo I'indagine, nel centro sto-
rico si conferma il trend al ribasso
delle transazioni, senza ripercus-
sioni sui prezzi di vendita, che regi-
strano una crescita nelle location
di maggiore pregio. Tra queste, si
segnala, in particolare, il ritorno di
interesse per I'Aventino. Gli acquisti
per investimento si concentrano
soprattutto sui rioni Trastevere e
Testaccio, caratterizzati da un’in-
tensa vita notturna e pertanto
particolarmente attrattivi anche
per gli affitti a breve termine.

La domanda estera, per la maggior
parte proveniente dal Nord Europa,
sirivolge soprattutto verso immobili
collocati nelle aree di grande pre-
gio come Pinciano, Parioli e Trieste
e I'Eur che, grazie alle diverse inizia-
tive di riqualificazione in corso nel
quartiere, e trale zone piurichieste
da acquirenti stranieri per I'acqui-
sto di proprieta a uso investimento.
Si registra anche la domanda per
immobili di piccole dimensioni da
destinare a uso ricettivo o a loca-
zione studentesca, ad esempio nei
quartieri San Lorenzo e Bologna.

Per quanto riguarda le quotazioni,
nel centro storico i prezzi delle abi-
tazioniristrutturate vanno da 3 mila
a 10 mila euro amgq periquartieri piu
esclusivi. Nella zona Prati-Vaticano
il range dei prezzi medi siconferma
compreso tra 4.200 e 7 mila euro al
mq per le abitazioni ristrutturate
al nuovo.

A Roma nord, i prezzi medi pre-
sentano trend stazionari su base
semestrale, a eccezione di Parioli,
Trieste-Salario e Talenti-Monte
Sacro che registrano un aumento.

VIEW

Qui i costi variano da 2.700 a 7 mila
euro al mq per le abitazioni nuove o
ristrutturate al nuovo.

Nella zona ovest, i prezzi medi sono
stazionari subase semestrale in tutti
i quartieri dellamacroarea, sia le abi-
tazioni nuove oristrutturate al nuovo,
sia per quelle daristrutturare. | valori
di compravendita restano compresi
nel range 2.700-4.100 euro al mq per
le proprieta nuove o ristrutturate al
nuovo e nel range di 2.300-3.600 euro
al mqg per quelle daristrutturare. Tra
i quartieri che riscuotono maggio-
re interesse spiccano Monteverde
Nuovo e Gianicolense.

Infine, a Roma sud, i prezzi delle abi-
tazioni nuove oristrutturate presen-
tano un incremento generalizzato
rispetto al semestre precedente, ad
eccezione del quartiere Torrino dove
le quotazioni risultano stazionarie. |
valori medi vanno dai 2.400 euro al mq
della zona Laurentino a4.800 euro al
mq di San Giovanni/Appio Latino e Eur
per gli immobili nuovi o ristrutturati
al nuovo.
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“| dati relativi al primo semestre
2023 hanno registrato un tasso di
crescita pari allo 0,8% rispetto allo
stesso periodo del 2022, confer-
mando un trend tutto sommato
positivo in un momento complesso
perilmercato”, hacommentato He-
lio Cordeiro Teixeira, Managing Di-
rector del Market Center diRomadi
Engel & Volkers. “ll nostro obiettivo
é quello diampliare I'offertain tutte
le zone della citta attraverso un co-
stante miglioramento nella qualita
dei servizi messi a disposizione dei
nostri clienti, al fine di minimizzare i
rischi e i tempi delle conclusioni di
compravendita nel difficile conte-
sto urbanistico della Capitale. In ge-
nerale, ci attendiamo un aumento
diinvestitoriinteressati a proprieta
da mettere areddito e unaripresa

VIEW

del mercato, anche grazie al Giubileo
e agliinterventi previsti dal PNRR, che
rappresenteranno senz'altro uno sti-
molo al miglioramento complessivo
della citta”.

Dal Market Report di Engel & Volkers
e Nomisma emerge anche una pano-
ramica del mercato della locazione
che si conferma caratterizzato dalla
pressione delladomanda a fronte di
un’offerta scarsa di immobili, feno-
meno per larga parte imputabile alla
conversione dei contratti di affitto
tradizionali in contratti short term.
Tali dinamiche hanno portato aun ul-
teriore aumento dei canonirispetto
al semestre precedente. La prefe-
renza dei locatari va alle abitazioni
ristrutturate al nuovo e trale zone
di maggiore interesse si segnalano
i quartieri Vigna Clara, Farnesina,
Trieste e Salario. Il pieno ritorno del-
la domanda estera, soprattutto nel
centro storico e nell’area Prati-Vati-
cano, ha stimolato investimenti nei
due quartieri.

“Una buona parte della domanda &
caratterizzata dagli affitti transitori
che per i proprietari rappresentano
una via di mezzo per poter avere
un’ottima rendita e la restituzione
dell'immobile in tempi ridotti, evitan-
do rischi di morosita. In tal senso,
crediamo che le soluzioni proposte
dal governo, mirate a fissare un nu-
mero minimo di pernottamenti per
I'affitto breve, possano non essere
quelle piu produttive per la gestione
delle carenze diimmobili residenziali.
Sarebbe invece piu utile incentivare,
con manovre fiscali specie per le
ristrutturazioni, i proprietari dei tanti
immobili sfitti per aumentare l'offerta
sul mercato”, ha concluso Teixeira.



IN BREVE

RE ITALY 6 OTTOBRE 2023:
ESG e NPL, sinergie o confronto?

Il panel “ESG e NPL, sinergie o confronto?” vedra

sul palco Luca Mazzoni, Protos Group; Massimiliano

Morara, CCMG, Cerved Property Service; Giovanni Gilli,
Intrum Italy; Daniele Levi Formiggini, ARECneprix.

LatiicoLo 9P

RE ITALY 6 OTTOBRE 2023:
Rent, la nuova frontiera dei
Fondi Immobiliari

Il panel “Rent, la nuova frontiera dei Fondi Immobiliari”

vedra sul palco Ravara, Hines Italy, Schiavo, Castello

Sgr, Di Corato, Amundi RE Italia Sgr, Oriani, Savills IM,
Stella, Polis Fondi Sgr e Rella, Blue Sgr.

Latiicono 2

DONDI, NOMISMA
Labito troppo leggero dell’ottimista

Il Rapporto dellAgenzia delle Entrate relativo al Il

trimestre del 2023 conferma le previsioni formulate

e restituisce un quadro di forte rallentamento del
mercato immobiliare italiano.

LatiicoLo 9P

BORIO, BRI:
movimenti del mercato confusi.
Il rialzo dei prezzi solleva interrogativi

Il contesto dovrebbe fare scendere i prezzi delle

case, mentre “in vari Paesi i prezzi degli immobili

residenziali si sono stabilizzati di recente, o hanno
ripreso a salire”.

Laiiicoo 2P

| REVIEW



https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/re-italy-6-ottobre-2023-esg-e-npl-sinergie-o-confronto-_2023-09-22132446/
https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/labito-troppo-leggero-dellottimista_2023-09-20900/
https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/borio-bri-movimenti-del-mercato-immobiliare-confusi-il-rialzo-dei-prezzi-solleva-interrogativi_2023-09-18164330/
https://www.monitorimmobiliare.it/monitorimmobiliare/notizia/re-italy-6-ottobre-2023-rent-la-nuova-frontiera-dei-fondi-immobiliari_2023-09-1316237/

ASSEMBLEA DI CONFINDUSTRIA
per il Real Estate Monitorimmobiliare c’e@

Un grande onore per Monitorimmobiliare essere
presente e ringrazio il Presidente Carlo Bonomi per
l'invito personale e 'attenzione che ciriserva.

Latiicono 2

LOCAZIONI LOMBARDIA:
a Milano rendimento annuo del 4,3%

InLombardia, il rendimento annuo lordo diunimmobile

in affitto varia a seconda della provincia e del tipo di

appartamento. Le citta che presentano rendimenti
piuinteressanti sono Mantova e Cremona.

LatiicoLo 2P

KRYALOS: il fondo Keystone chiude due
operazioni di acquisto di crediti UTP

Kryalos SGR, attraverso il Fondo Keystone, riservato a

investitori istituzionali per la gestione e valorizzazione

diUTP, raggiunge unaraccoltadi 335 min di euro grazie
a due nuove operazioni di acquisizione di crediti.

LatiicoLo 2

LA JV DEA CAPITAL - HARRISON STREET
acquisisce 430 unita build-to-rent
in Spagna

Dalla sua nascita, lo scorso anno, gestisce

attualmente otto progetti per un totale di 1.634

abitazioni, tra cui sette progetti in fase di sviluppo e
unoin fase operativa.

Lakiicoo 2P

| REVIEW
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