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Castello SGR, tramite il fondo di
credito di nuova costituzione “Fon-
do Lithium”, sponsorizzato da fon-
di gestiti da Oaktree Capital Ma-
nagement L.P., ha sottoscritto un
contratto di finanziamento di 135
milioni di euro per il rifinanziamento
e il rilancio dell’'ex Grand Hotel Via
Veneto aRoma, dove aprirail primo
Nobu Hotel in Italia.

L'apertura e programmata per la
primavera 2025 e vedra la struttura
totalmente rinnovata con 122 ca-
mere e suite e numerose facilities,
fra cuiil ristorante Nobu, un Lounge
bar sul Roof-top, spazi meeting, una
City spa con fitness center e un
Club lounge.

Come annunciato in sede di lancio
del progetto da Trevor Horwell, CEO
di Nobu Hospitality Group e da Carlo
Acampora, Chairman & CEO di Grand
Hotel Via Veneto, questa iniziativa
dara vita al primo Luxury Lifestyle
hotel in Italia a marchio Nobu, dove
nell’'edificio risalente del XIX secolo
si fondono il contemporary luxury
design e I'estetica giapponese.
Nobu, noto per i suoi ristoranti in
tuttoilmondo, ad oggi 77, conta gia
41 alberghi e 12 residences.

Il Nobu Hotel Roma si trova nel quar-
tiere dellaDolce Vita, dove sono gia
presenti numerosi hotel di lusso e
sono previste nuove aperture di
luxury brand.

| REVIEW

CASTELLO SGR
0 3 INVESTE 135 MILIONI NEL

PRIMO NOBU HOTEL IN ITALIA

Giampiero Schiavo (nella foto) Ammi-
nistratore Delegato di Castello SGR:
“Siamo lieti di contribuire all’apertura
aRoma del primo Nobu Hotel in Italia.
Questo deal testimonia ulteriormen-
te l'attrattivita e lo spazio di crescita
del mercato dell’hospitality difascia
alta nella Capitale, che e stata al
centro di molte delle transazioni
piu rilevanti su scala nazionale negli
ultimi due anni”.
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Secondo il Report di Savills (in al-
legato) il volume degli investimenti
nel settore logistico haraggiunto i
550 milioni di euro, mantenendosiin
linea conil primo semestre dell'an-
no precedente. Questo settore ha
rappresentato il 16% del volume to-
tale degli investimentiin Italia, con
la chiusura di 21 transazioni.

L'attivita semestrale e stata ca-
ratterizzata da una prevalenza di
prodotti industriali e leggeri; gli
asset logistici standard hanno
rappresentato il 45% del totale at-
traverso 11 operazioni, di cui cinque
nel cluster di Milano, conferman-
do quest’ultimo come principale
obiettivo degli investitori. La com-
ponente industriale haregistrato 10
transazioni, incluse due operazioni
di sale & lease back che hanno trai-
nato i volumi.

STABILE LA LOGISTICA ITALIANA NEL PRIMO
SEMESTRE DEL 2024 (REPORT)

| capitaliinternazionali continuano a
caratterizzare il mercato, rappresen-
tando circa I'80% degli investimenti;
gli operatori domestici sono stati
coinvoltiin sette operazioni. Piudella
meta delle transazioni del semestre
sono state inferiori ai 20 milioni di
euro, ma la dimensione media delle
operazioni & aumentata nel seme-
stre (H12024: 27 milioni di euro vs H1
2023: 19 milioni di euro). Dopo mesi di
decompressione, i rendimenti netti
prime sono rimasti stabili in tutte le
geografie durante il semestre, atte-
standosial 5,50% a Milano, Roma, Bo-
logna e Piacenza. Nei prossimi mesi
si prevede un mercato ancoralento,
in cui le aspettative di acquirenti
e venditori non si allineano, ma la
forte domanda per il settore sul lato
locativo contribuira a una possibile
compressione dei rendimenti entro
la fine dell’anno.

| REVIEW
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Il volume degli investimenti per
trimestre mostra una continuita
dell’attivita logistica, con investi-
mentiin linea con 'anno preceden-
te e un‘attivita di sviluppo vivace.
Nonostante un calo fisiologico sul
lato locativo, le prospettive sono
positive, sostenute da fondamen-
tali solidi, affitti stabilizzati e una
possibile compressione dei rendi-
menti nei prossimi trimestri.

L'assorbimento degli spazi logistici
ha subito un calo fisiologico nei
primi sei mesi dell'anno, dopo due
annidilivellirecord. Circa 1,1 milioni
di metri quadrati sono stati locati
nel semestre, una cifra in calo sia
rispetto all'anno precedente (-26%)
sia rispetto alla media del primo
semestre degli ultimi cinque anni
(-12%).

Un totale di 55 transazioni € stato
registrato nel semestre, la maggior
parte delle quali di dimensioni me-
die (10.000-30.000 metri quadrati).
Tuttavia, non sono mancati grandi
affari: cinque operatori hanno as-
sicurato piu di 50.000 metri quadrati
ciascuno, tutti situati nel nord del
Paese. Questa continua ad essere
I'area piu richiesta, dove e stato
registrato I'80% dell'assorbimento
semestrale; Lombardia, Emilia Ro-
magna e Veneto rappresentano
le regioni piu attive, ma anche il
cluster di Roma ha registrato una
buona attivita. Lattrattivita dei
cluster emergenti continua ed e
stata trainata nel semestre dalle
macro-aree Padova-Vicenza-Rovi-
go e Veneto Est-Friuli.

Il semestre si & distinto per l'alto

numero di transazioni da parte dei
proprietari occupanti, coprendo |l

| REVIEW

33% dell’assorbimento, seguite da
build to suit e asset esistenti. Le
transazioni speculative sono ral-
lentate: si sono dimezzate rispetto
ai primi sei mesi del 2023. | fornitori
di servizi logistici (3PL) hanno rap-
presentato nuovamente i principali
operatori, coprendo piu della meta
dell’attivita; rivenditori al dettaglio,
corrieri, operatori e-commerce e
alimentari sono stati i piu attivi nei
sei mesi.

Nei prossimi due anni saranno svilup-
pati oltre 2 milioni di metri quadrati,
principalmente legati a progetti spe-
culativi. Nonostante cio, il tasso di
sfitto rimane basso. Gli affitti prime
sono rimasti stabili in tutte le prin-
cipali geografie negli ultimi tre mesi:
Milano si attesta al livello record di
68 euro/mg/anno (+5% YoY), mentre
Roma a 66 euro/mg/anno (+2% YoY).




7

O 7 FANTUZZI, JLL: H1 2024 IN RIPRESA.,

Secondo JLL, nel primo semestre
2024 il mercato immobiliare italia-
no e stato segnato da unaripresa
dell’attivita di investimento che
proseguira anche nella seconda
meta del 2024.

Monitorimmobiliare ne ha parlato
con Francesca Fantuzzi, head of
research di JLL, con uno sguardo
alle aspettative su settori emer-
genti e tendenze per la seconda
parte del 2024.

“Il primo semestre del 2024 ha visto
una crescita in termini di investi-
menti immobiliari, chiudendo con
circa 3.5 miliardi di euro investiti e
confermando i segnali di crescita
gia evidenziati alla fine del 2023.

Per la seconda parte del 2024 le
nostre previsioni sono sicuramente
positive, ci sono alcuni elementi
riguardanti il contesto macroeco-
nomico che hanno sbloccato le de-
cisioni diinvestimento e che stanno

| Guarda I'intervista

| REVIEW

INVESTIMENTT PER 3.5 MLD DI EURO

portando gli investitori a sbloccare
quell’atteggiamento di attesa che
aveva caratterizzato il 2023.

Dal punto di vista dei settori che
prevediamo saranno protagonisti
per i prossimi mesi ancora una volta
direi gli hotel che abbiamo visto una
crescita molto significativa in questi
mesi e il settore retail”.


https://www.monitorimmobiliare.it/monitor-tv/fantuzzi-jll-h1-2024-in-ripresa-investimenti-per-3-5-mld-di-euro_202407071700/
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Patron Capital, investitore istituzio-
nale paneuropeo specializzato in
investimentiimmobiliari, e Investire
Sgr, del Gruppo Banca Finnat della
famiglia Nattino, hanno istituito
Rome Resi 1, un fondo di investi-
mento immobiliare (FIA) focalizzato
sullo sviluppo del mercato residen-
ziale aRoma.

| partner della joint venture pun-
teranno su progetti e opportunita
guidati da criteri ESG a Roma, con
dimensioni comprese tra 50 e 200
appartamenti, per investimenti
complessivi per 150 milioni di euro.

La joint venture ha gia acquisito il
suo primo immobile, che dispone di
un permesso di costruire perlare-
alizzazione di un complesso di 9.300
mq con un valore lordo di sviluppo
(GDV) di circa 70 milioni di euro.

Il completamento € previsto entro
la fine del 2026 e lo sviluppo com-

PATRON CAPITAL E INVESTIRE SGR
LANCIANO FONDO RESIDENZIALE DA 150
MLN DI EURO PER ROMA

prendera 110 appartamenti, oltre a
105 posti auto. | residenti benefi-
ceranno di una serie di servizi, tra
cui una reception, un’area lounge,
una terrazza comune, uno spazio di
co-working, una palestra e un'area
giochi per bambini. Questo annuncio
segue la chiusura delle sottoscrizioni
del settimo fondo flagship di Patron,
che ha raccolto oltre 860 milioni
di euro, inclusi piu di 200 milioni di
euro di capitale di co-investimento
discrezionale per opportunita di
maggiori dimensioni.

Matteo Busa, Partner di Patron Ca-
pital: “Questa joint venture ci per-
mettera di sfruttare la dinamica tra
domanda e offerta che sostiene |l
mercato residenziale di Roma. Dopo
esserci assicurati il nostro primo
progetto di sviluppo siamo al lavoro
per impiegare ulteriori capitali in
linea con lanostra strategia e abbia-
mo gia identificato un interessante
portafoglio di opportunita”.

| REVIEW
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KROLL:
Kroll: Immobiliare italiano, primo semestre
2024 in ripresa (Report)

Secondo un’analisi sul mercato immobiliare italiano di

Kroll, il primo semestre 2024 e stato segnato da una

ripresa dell'attivita di investimento che proseguira
anche nella seconda meta del 2024.

Latiicono 2

INVIMIT:
Stefano Scalera nuovo amministratore
delegato, Valducci presidente

Si rinnova il cda di Invimit, con Stefano Scalera nuovo

amministratore delegato, che raccoglie il testimone

dalla AD uscente Giovanna Della Posta, e Mario
Valducci presidente.

LatiicoLo 2P

S&P:
S&P: Previsioni ottimistiche per il mercato
immobiliare europeo nel 2024 (Report)

S&P Global Ratings (Report in allegato) ha rivisto al
rialzo le previsioni sui prezzi delle abitazioni per
il 2024, in particolare per Belgio, Portogallo e
Spagna.

LatiicoLo 2

BARINGS
completa la vendita di due asset logistici
a Mantova

PAREF, che fino ad oggi ha operato come advisor per

la gestione patrimoniale e lo sviluppo del fondo, ha

oraricevuto il mandato del Fondo Broggi per conto di
PAREF Gestion Italy.

Lakiicoo 2P
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